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« EDITAL DE LEILAOeINTIMACAO

EDITAL DE 1° E 2° PUBLICOS LEILOES EXTRA-JUDICIAIS E INTIMACAO - 1° PUBLICO LEILAO: 16 de Janeiro de 2.026 (sexta-feira),

com inicio & partir das 10:00 horas e término & partir das 10:30 horas. - 2° PUBLICO LEILAQO: 29 de Janeiro de 2.026 (quinta-feira),

com inicio & partir das 10:00 horas e término_a partir das 10:30 horas, na modalidade de leildo on-line (virtual), desde que o
interessado em participar e arrematar, seja cadastrado previamente no site do leiloeiro: www.leiloesbrasilcassiano.com.br. GLENER BRASIL
CASSIANO, leiloeiro publico oficial, devidamente matriculado na JUCEMG — Junta comercial do Estado de Minas Gerais, sob o n® 470, com escritério
profissional sito & Rodovia BR 365, Km 612, n® 550, Conjunto Alvorada, CEP: 38.407-180, Uberlandia (MG), faz saber que devidamente contratado e
autorizado pelo(a) Vendedor(a) e/ou Credor(a) Fiduciario(a), vendera o(s) imovel(is) a seguir identificado(s), na forma do Decreto Lei 21.981, de 19 de
Outubro de 1.932, Decreto 22.427, de 1° de Fevereiro de 1.933 e artigo 27 da Lei 9.514 de 20 de Novembro de 1.997 e suas alteraces, que dispde sobre
0 Sistema de Financiamento Imobilirio, em PRIMEIRO e SEGUNDO PUBLICOS LEILOES, nos dias, horério e site acima referido, para pagamento de
dividas, despesas, prémios de seguro, encargos legais, tributos, contribui¢des condominiais, editais, despesas gerais e comissdo devida ao Leiloeiro
Oficial, em favor dc COOPERATIVA DE CREDITO CREDICARPA LTDA. - SICOOB CREDICARPA (CREDORA FIDUCIARIA), com sede e
foro em CARMO DO PARANAIBA (MG). IMOVEL(IS) OBJETO(S) DO LEILAO: - UM TERRENO RURAL constituido pela Gleba Il do
desdobramento, situado na Fazenda "PARAISO", LLugar "MORCEGO", neste Distrito, Municipio e Comarca, com a area total de 13.75.86 ha.
(treze hectares, setenta e cinco ares e oitenta e sete centiares) de campos e mato-seco, e suas instalagdes e benfeitorias existentes, se houver.
(MATRICULA N° 19.316 DO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DAS PESSOAS JURIDICAS

DE CARMO DO PARANAIBA - MG). A regularizagdo das benfeitorias existentes no(s) imével(is) e a imisséo de posse caso o(s) mesmo(s) esteja(m)
ocupado(s), o arrematante ficard ciente que sera o responsavel pelas mesmas. Formas de pagamento: 1) A venda se dara a vista, devendo o
pagamento ser realizado no ato da arrematacgdo. O arrematante devera transferi-lo em até 30 (trinta) dias da arrematacao, sendo a transferéncia
do imével condi¢do obrigatéria para concretizar a arrematacdo;-ou seja, em caso de descumprimento desse ato, passados 30 dias da
arrematacdo, sera considerado descumprimento das condicdes deste edital. 2) Parcelado, somente mediante apreciacdo do Comitente e analise
de crédito e no caso de pagamento parcelado, o arrematante concorda que devera ser aberto perante a Cooperativa, cadastro/operacdo em seu
nome no sistema interno, através de linha especifica para esse tipo de venda, anuindo.acerca do fornecimento das informagdes a serem prestadas,
bem como, assinatura nos documentos de formalizagdo da referida cadastro/operacao, inclusive concorda quanto o registro no SCR; OBS: Nos
casos autorizados pelo comitente para pagamento parcelado havera a alienagdo em favor da Cooperativa em ato simultaneo, a transferéncia até
finalizag&o do pagamento, momento que havera a baixa do 6nus, sendo todas as custas para o registro/transferéncia/alienagdo e mais o que for
necessario, de responsabilidade do arrematante. A transferéncia do.imével para o arrematante com a simultanea alienagéo fiduciaria em nome
da Cooperativa é condicdo obrigatdria para concretizar a arrematacao, ou seja, em caso.de descumprimento desse ato, passados 30 dias da
arrematagdo, sera.considerado descumprimento das-condigdes deste edital, podendo ser retomado os leildes.-O._arrematante que optar por
pagamento parcelado conforme as condi¢Oes acima, autoriza a partir do momento do lance, que a Cooperativa faga consultas de CPF nos
cadastros de protecdo de crédito e BANCEN. As despesas relativas a comisséo do Leiloeiro no percentual de 5% (CINCO POR CENTO) sobre o valor
de lango sera pago 4 vista, consoante preconiza o § Unico do artigo 24 do Decreto Lei 21.981, de 19 de Outubro de 1.932, inclusive registro, impostos e
taxas que correrdo por conta do arrematante. O lango minimo para venda do(s) referido(s) imdvel(is) com as respectivas benfeitorias, se houver, no
PRIMEIRO LEILAO, no dia 16 de Janeiro de 2.026 (sexta-feira), com inicio a partir das 10:00 horase término 4 partir das 10:30 horas, sera de
conformidade com o mercado imobiliario da cidade de CARMO DO PARANAIBA (MG), desde que igual ou/superior ao valor de avaliacéo,

ou seja: R$ 687.930.00 (seiscentos e oitenta e sete mil, novecentos e trinta reais), de-acordo com o inciso VI do artigo 24 e § Unico, bem como o artigo
27 da Lei 9.514 de 20 de Novembro de 1.997 e mais a comissado do leiloeiro_no percentual de 5% (CINCO POR CENTO). Caso ndo haja venda no
PRIMEIRO LEILAO, seré realizado um SEGUNDO PUBLICO E ULTIMQ LEILAO no mesmo site, nodia 29 de Janeiro de 2.026 (quinta-feira),

com inicio a partir das 10:00 horas e término & partir das 10:30 horas, pelo maior lanco oferecido, desde gue igual ou superior ao valor da divida

garantida pela alienacdo fiduciaria, das despesas, inclusive emolumentos cartorarios, dos prémios de sequro, dos encargos legais, inclusive

tributos, e das contribuicdes condominiais, ou seja: 481.551.00 (quatrocentos e oitenta e um mil, quinhentos e cingienta e um reais) e mais a
comissdo do leiloeiro no percentual de 5% (CINCO POR CENTO). O Leiloeiro acha-se habilitado a fornecer informagdes pormenorizadas aos
interessados sobre o(s) imoével(is). Ficam desde ja intimado(s) o(s) Emitente(s) e o (s) Devedor(es) Fiduciante(s), caso ndo sejam
localizados. O ndo pagamento, no prazo previsto neste edital, sujeitard o arrematante a multa equivalente a 10% do valor do lance ndo quitado, além de
ficar obrigado a honrar com o pagamento da comissdo do leiloeiro, tudo isso sem prejuizo da apuracdo de eventuais perdas e danos. Aquele que tentar
fraudar a arrematacdo, além da reparacdo do dano na esfera civel - arts. 186 e 927 do Cdadigo Civil - ficara sujeito as penalidades do artigo 358 do Cédigo
Penal. As fotos divulgadas ou constantes em sites ou outros meios sdo meramente ilustrativas, competindo, portanto, aos interessados, procederem &
visita prévia a realizacdo do leildo por sua responsabilidade, sendo que as imagens ndo representam nenhum tipo de vinculagdo ou garantia. Sendo assim,
a credora se exime da responsabilidade de tratativas e visitas prévias. O(s) referido(s) imovel(is) sera(do) arrematado(s) nas condigdes e estado de
conservacdo em que se encontra(m). Para todos os efeitos, considera-se a venda realizada por intermédio dos leildes previstos neste edital como sendo
“ad corpus”, sendo que as dreas mencionadas nos editais, catdlogos, registro imobiliario / Google Earth e outros veiculos de comunicacao,
sdo meramente enunciativas e repetitivas, isto é o arrematante adquire o imdvel como se apresenta, ndo cabendo gqualquer reclamaco

posterior em relagcdo a medidas, confrontagdes e demais peculiaridades do(s) imovel(is), cabendo aos interessados vistoriarem o(s) bem(ns) antes de
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ofertarem lances no leildo, inclusive no que se refere a eventuais edificagdes existentes no local. Portanto o bem serd leiloado no estado de conservagao
em que se encontra, ndo cabendo ao credor ou leiloeiro quaisquer responsabilidades quanto a conservagao, reparos ou mesmo as providéncias quanto a
transferéncia ou desocupacéo do bem.

Caso o0 imovel esteja ocupado por terceiros, 0 arrematante assume o risco da arrematacdo do imovel no estado que efetivamente se encontra,
independentemente de conseguir adentrar no(s) imével(is) para verificar suas condi¢fes. O arrematante declara-se ciente que a desocupagéo do imovel e
0 ajuizamento das medidas judiciais pertinentes deverd ser por ele integralmente custadas e acompanhadas, ndo tendo a Cooperativa qualquer
responsabilidade sobre tal ato. Cabe aos interessados verificarem, junto ao Municipio e demais drgdos competentes, eventuais restrigdes quanto ao uso
do(s) imdvel(is) levado(s) a leildo, inclusive, mas ndo somente, restricdes ambientais. O arrematante, portanto, serd o responsavel de maneira irrevogavel
e irretrativel, de promover as regularizacdes de qualquer natureza, cumprindo inclusive, quaisquer exigéncias de cartorios ou de repartices publicas.
Cabera ao arrematante arcar com os custos e tributos incidentes da transferéncia do(s) imével(is), inclusive, mas ndo somente, custas com lavratura da
escritura, taxas e ITBI. A partir da data da arrematagdo, caberd ao arrematante arcar com as taxas e tributos incidentes sobre o(s) imével(is), inclusive,
mas ndo somente, IPTU e/ou ITR. Deverd o Comprador, previamente ao oferecimento de seu lance, ler atentamente todas as condigdes estabelecidas
neste Edital, bem como verificar o(s) imével(is) in loco e respectiva documentacao imobiliaria correspondente, cientificando-se de todas as caracteristicas
e circunstancias que o afetam. O arrematante ndo podera alegar, sob qualquer forma ou pretexto, o desconhecimento das condigdes do presente Edital de
Leildo, estando ciente que ao concorrer para aquisi¢do do/imovel por meio do presente leildo, ficard caracterizada a aceitagdo pelo arrematante das
referidas condicGes estipuladas neste edital. Atendendo o gue preconiza o pardgrafo 2°- B do Artigo 27 da Lei 9.514 (Redacdo dada pela Lei

14.711/2023), fica assequrado, ao devedor fiduciario e/até antes do inicio do 2° leildo, exercer o direito de preferéncia para adquirir o imdvel

pelo valor correspondente ao valor da divida e demaisiencargos e inclusive a comissdo do leiloeiro no percentual de 5% (cinco por cento).
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