Laudo de Avaligéo de Imovel Rural

Garantia de Operag&o de Credito Rural

1. IDENTIFICACAO DO CLIENTE

Proponente

CPF

|He!ber Luiz Fernandes

[090.219.326-01

2. IDENTIFICAGAO DA PROPRIEDADE

Denominacdo do Imdvel UF Municipio de Localizagdo | Comarca de Registro Livro Folha
MG Araguari Araguari 2 20
Fazenda Ponte Alta Matricula CAR Area (ha)| Atividade
23.909 MG3103504-679D.321837EF4F69.8B2574CDAACI 2511 16,94 Café

3. ROTEIRO DE ACESSO E COORDENADAS

Latitude

Longitude

Roteiro de Acesso

18°33'46.28"S

48°18'42.01"0

metros chegando a lavoura de Café.

Rodovia Araguari - Caldas Novas, depois do pontilhdo, anda 10,7 km e
vira a esquerda, e anda mais 1,55 km e vira a esquerda novamente, e
anda mais 0,97 km e vira a direita em uma reserva e anda mais 300

4. METODOLOGIA DE AVALIACAO

Metodo ultilizado na avaliagao de terra nua:

Metodo ultilizado na avaliagao de benfeitorias:

Comparativo direto de dados de mercado

Comparativo direto de dados de mercado

5. AREA/ATIVIDADES

Estado de 5 ., |Valor Unitario| Valor Total
Classe de solos | Uso de Solos da . | Descri¢do/ Observagdo | Area (hd) alor “nita @ ©
Conservacdo (RS/ha) (RS)
] Cultura do café Bom Area com plantio de café 16,00 113.402,05 | 1.814.432,80
0,00
0,00
0,00
0,00
6. BENFEITORIAS UTEIS E NECESSARIAS
e Tipo de Estado de Descricdo/ , . Valor Unitario| Valor Total
Especificacdo Unidade |Quantidade
P g Construcdo | Conservagdo | Observacdo 2 (RS/ha) (RS)
Casa Alvenaria Bom Sede m? 180 350,00 63.000,00
Casa Alvenaria Bom Pedo m? 70 350,00 24.500,00
Terreirdo concreto Bom Secagem do café m? 1.500 70,00 105.000,00
0,00
0,00
0,00
Adriano Antonio Aleixo

Engenheiro Agrénomo
CREA-MG 254.042
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7. RESULTADO E AVALIACAO

Classificagdo do Imovel quanto a localizagdo e acesso: Boa Nota: 0,90
Classificagdo do Imovel quanto ao tipo e uso do solo: Nota: 0,75
Nota Agronémica do Imovel 0,86
Iltem Valor/ha (RS$) Valor Total (R$)
Valor da Area (A) 113.402,05 1.814.432,80
Valor Benfeitorias (B) 192.500,00 192.500,00
Valor Total do imovel (A+B) 305.902,05 2.006.932,80

8. JUSTIFICATIVAS E CONSIDERACOES

A Fazenda Ponte Alta, tem 16,00,00 ha de café ardbica em produgéio, e 0,94 ha de benfeitorias. A lavoura que se encontra na fase de colheita. O café j est3
em seu 10 ano de produgdo. As benfeitorias s3o 2 casas, um terreirdo de quase 3.000 m? e um barracio de 180 m?, mais um reservatério de 145.000 litros.

9. CONCLUSAO

Nosso parecer buscou obter material para a avaliagio pesquisando areas situadas préxime ao imével objeto desta avaliagio esté situado, e a regifo
proxima que também possui varios iméveis disponiveis.
A nossa avaliacdo, levou em conta que os precos das areas da regifio de Araguari - MG variam de R$80.000,00 por hectare dreas menos valorizadas hi
R$120.000,00 por hectare areas mais valorizadas da regido.
Mas o que foi determinante para chegarmos ao nosso parecer a respeito do valor do hectare desta érea objeto da avaliagdo foram RS 113.402,05.

10. IDENTIFICACAO DA EMPRESA DE ATER CONVENIADA E RESPONSAVEL TECNICO

Nome da Empresa de ATER CNPJ E-mail Celular
Finagro Planejamento Agrropecuario Ltda 18.467.655.0001/30 | Finagrol@gmail.com (34) 9 8809-7098

Nome do Técnico CPF Formagao Proficional Conselho | UF [ N.Registro
Adriano Antonio Aleixo 008.655.926-598 |[Engenheiro Agrénomo CREA MG| 254.042

11. DECLARACOES

Eu, Adriano Antonio Aleixo i Engenheiro Agronomo , portador do CPF 008.655.926-59 |, declaro

que as informagGes prestadas sdo verdadeiras e que foram coletadas e tratadas de acordo com o que preconiza a norma ABNT NBR 14,653, nas partes
aplicaveis e em suas vers3es mais recentes. Declaro também que toda a documentagio produzida durante o procedimento de avaliagdo (registros
fotogréficos, dados dos imoveis utilizados para efeito de comparacfo - se aplicavel - e memdria dos calculos realizados, entre outros) poder3 ser solicitada
pelo SICOOB ARACREDI a qualquer tempo, devendo ser mantida sob minha guarda e vigéncia da operacio de crédito ou pelo periodo de 5 (cinco) anos, o
que for maior.

Eu, Helber Luiz Fernandes ,produtor(a) rural, portador{a) do CPF n° 090.219.326-01 , declaro que me foi
fgrpecida toda a documentacio necesséria 4 elaboragdo do presente laudo, completa atualizada, bem como permitido o acesso ao imovel para o
levantamento das informagGes.

Araguari, 27 Abril de 2021

| N .\\ -
R Sp\\n:avel ’Fe?.giz\ CPF Proponente CPF
Adrigno \ntonio‘m ixo ™\  008.655.926-59 Helber Luiz Fernandes 090.219.326-01

Adriano Antonio Aleixo
Engenheiro Agrénomo
CREA-MG 254.042
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F magI'O L Planejamento Agropecudrio LDTA

Av. Porto Alegre 955- Sala 01 B. Milenium Tel. 3242-2202
CEP 38446-218 Araguari - MG

CNPJ 18.467.655/0001-30 CREA MG 57.085

Fazenda Ponte Alta — Matricula 23.909
Araguari - MG

Proponente: Helber Luiz Fernandes

Distancia; 12 km

Roteiro: Rodovia Araguari - Caldas Novas, depois do pontilhdo, anda 10,7 km
e vira a esquerda, e anda mais 1,55 km e vira a esquerda novamente, e anda mais

0,97 km e vira a direita em uma reserva e anda mais 300 metros chegando a
lavoura de Café.

Croqui de Localiza¢do

xf‘azem:a Ponte Alta - M. 23 209
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Fotos da Fazenda Ponte Alta — M. 23.909

Adriano Antonio Aleixo
Engenheiro Agrénomo
CREA-MG 254,042

INAGRO LTDA-ME

ANEJAMENTQ AGROPECUARIO

CNPJ: 18.467.655/0001-30
CREA-MG 57085
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Adriano Antonio Aleixy \ \ ABIAVENTO AGROPECUARIG
- gronomo _ CNPJ:\18.467.655/0001-30
CREA-MG 254,042 ' CREA-MG 57085
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Engenheiro Agf—gfozngém
“REA-MG 254,045

RO LTDA-ME
MENTO AGROPECUARIO
§.467.655/0001-30
REA-MG 57085
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Adriano Antonio Aleixo
Engenheirg Agrénomo

CREA-MG 254,045 RO LTDA-ME
' PLANEJAMENTO AGROPECUARIO
CNPJ: 18.467.655/0001-30

CREA-MG 57085
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TDA-MI%
NEAMENTOWGROPECUARIO
CNPY: 16,457, 5/0001-3
CREA-MG 57085

Adriano Antoni, Aleixo
Engenheirg Agrénomg
CREA-MG 254,042
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Adriano Antonio Aleixo
Engenheiro Agrénomo
CREA-MG 254.042

7.655/0001-3C
G 57085
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